Задача к билету №5

 Определить стоимость объекта, сдаваемого в аренду методом капитализации.

Таблица 1. Исходные данные для определения стоимости недвижимости доходным методом

	
	Ставка
	Годы

	
	
	1
	2
	3
	4
	5

	1. Площадь помещений, м2
	1800
	
	
	
	
	

	2. Ставка аренды за год, ден. ед./м2
	200
	
	
	
	
	

	3. Процент роста арендной платы, %
	1,9
	
	
	
	
	

	4. Степень недогрузки офисного центра, %
	
	30
	30
	28
	20
	17

	5. Операционные расходы в % от арендной платы
	
	35
	34
	34
	30
	30

	6. Резерв на замещение в % от арендной платы 
	3,1
	
	
	
	
	

	7. Прочий доход, ден. ед.
	
	1400
	1480
	1500
	1500
	1500

	8. Коэффициент капитализации, %
	32
	
	
	
	
	


